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1.

2.2

Konklusion

Bygningerne star som en del af en laengebebyggelse graensende op til gardareal
mellem husene og Niels Juels Gade samt Trgjborgvej, opfart efter projektmateriale
udarbejdet af arkitekt og ingenigr pa opgaven, samt byggeprogram for Rema 1000 og
geotekniske rapporter.

Byggeriet er udfart som et rationelt byggeri , der ngje specificerer metoder og kval-
itet til bygningen og indretningen heraf. Bebyggelsen er opfart, sa de lever op til de
specifikke krav, der er til en Rema 1000, Parkeringskeelder, Frisgr og pizzaria, med
indretning og kundevenlighed.

Bygningen er opfart med Igsninger, med baerende bagveegge af beton, isolering og
forplade i vasket sandwichelementer. @vrig facade over terreen i baerende betonele-
menter og rade bladstrggne tegl mod gader.Bebyggelsen er opfgrt som en laenge-
bebyggelsen, med baerende bagveegselementer, daekelementer som huldeek, KBE
Bjaelker og TT elementer over parkeringskeelder ved gardrum som det baerende
system. Lette skure i terreen er opbygget i tree med lodret breeddebeklaedning som
leerk. Fladt tag mellem etageboligerne mod Niels Juels Gade og Trgjborgvej over
Rema 1000 er afsluttet med tagpap og med tagsten pa etageboligerne mod Niels
Juels Gade og Trgjborgvej, og grent tag over den flade del af taget over frisar og
pizzaria beliggende mod Trgjborgvej. Tag pa parkeringskaelder i gardrum er afsluttet
med forskellige flisebelaegninger.

Generelt er der ikke kritiske konstruktioner, nar tag og afleab oprenses 2 gange arligt
og materialevalget ma betegnes som karakteriseret med gode lange levetider.

Bebyggelsen, bygningen star paent, og de ting der er ved bebyggelsen idag, er ikke
mere end man kan forvente af en butik der er taget i brug i 2011.

Parkerings, fortove og udenomsarealerne er fine. Dog er der enkelte fliser, der er
revnet og der er enkelte lunker. Omkring bebyggelsen er der plantet parklignende
treeer og arealer, udenfor parkering er tilsdet med bunddaekke.

Vareindlevering til Rema 1000, gennem portpassage ved Niels Juels Gade.
Parkerings og udenomsarealerne deles med gvrige medlemmer af ejerforeningen.

Vedligeholdelses udgifterne til bygningen vil i den kommende 10-ars periode ligge
normalt, da man ma antage at Rema 1000 har indvendig vedligeholdelse af gulve
samt dgre der er rustne og medtaget grundet vand fra gulvvaskemaskine.

Indledning
Baggrund og formal

KS Aarhus, Trgjborgvej c/o Blue Capital A/S har med hjeelp fra Arch Arkitekter gen-
nemfgrt et orienterende bygningssyn af ejendommen beliggende Trgjborgvej 8D m.fl.
, 8200 Arhus N, der indeholder en parkeringskeelder med indgang fra Trajborgvej, en
frisgrsalon og et pizzaria til take away med facade mod Trgjborgvej samt en dagli-
varebutik i dette tilfeelde Rema 1000 med lager, sekundaere rum mod Trgjborgvej og
Niels Juels Gade samt kompressorrum placeret i keelder ved parkering i selvsteendigt
rum.

Ejendommen er besigtiget af Klaus Krogh fra Arch Arkitekter den 26 februar 2018.
Rapporten er baseret pa en visuel gennemgang af bebyggelsen, samt en gennem-
gang af tidligere udarbejdet projektmateriale rekvireret hos Arhus kommune udarbej-
det af ingenigr,arkitekt samt bygherre.

Forudseetninger

Den fysiske gennemgang er udelukkende foretaget som en visuel inspektion, primaert
koncentreret om bygningernes klimaskaerm, gulve, daek, bzerende vaegge, overflader,
belaegningsarealer, tage,indvendige sekundaere rum, lager, ventilation samt bygnin-
gens overordnede tekniske installationer.
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Det har ikke veeret nadvendigt at abne konstruktioner for besigtigelse, og der er ikke
udfgrt malinger pa VVS og Ventilation.

Aflgbssystemet er inspiceret visuelt ved at heelde vand i de enkelte aflgb, hvor det har
veeret muligt og der er ikke konstateret problemer med de afleb der er tjekket.

Der er desuden ikke foretaget vurderinger af de aktuelle driftsforhold pa varme-, ven-
tilations-, tagvand og kaleanlaeg.

Det forudsaettes endvidere, at bygninger og installationer opfylder geeldende bygge-
lovgivning, pa opfarelsestidspunktet, og at bebyggelsen lever op til BR08, som angi-
vet i byggetilladelsen fra 2008.

Der er lavet energimaerke pa bebyggelsen den 31.10.2011, og bebyggelsen har en-
ergimeerke A2

| forbindelse med besigtigelsen, har vi talt med Rema 1000 kebmanden, og han tilk-
endegav, der ikke var problemer med bebyggelsen. Dog papegede han , at gulventre-
prengren havde veeret der en gang arligt og reparere pa gulvene i Rema 1000 og der
var udarbejdet en plan for dette arbejde i samrad med Ole Surland.

Lejeren af frisgrsalonen papegede, at HFI relaeet slog fra, nar hun teendte for ud-
sugningen. Dette kunne vi konstatere ved afprgvning ved besigtigelsen, og dette bar
repareres. Der var ikke gvrige bemeerkninger fra lejer.

| pizzariaet har de ligeledes problemer med udsugningen. Det bgr tjiekkes om den
projekterede udsugning har den forngdne kapacitet og om 1000 kubikmeter i timen er
nok. Dette er tidligere patalt ved 5 ars gennemgangen.

Ejendomsstamdata
3.1 Beskrivelse af ejendommene
Parkeringskaelder
Nedkgrselsrampe fra Trgjborgvej hus 8D
Areal parkering 60 cykler
Parkeringspladser
Containerrum
Teknikrum, lager kompressorrum til Rema 1000

Rema 1000

Vindfang
Salgsomrade
Flaskerum, indlevering
Lager

Frostrum

Meelkekaler
Garderobe

Toilet

Kontor

Personalerum
Teknikrum
Vareindlevering
Kompressorrum i keelder.

Friser Shakespeare
Salon
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Garderobe-Forrum
Toilet
Thekakken

Pizzaria
Kundeomrade
Kgkken, Tilberedning
Toilet

Garderobe

3.2 Bygningens hoveddata er:
Frisor
Adresse: Trgjborgvej 8F 8200 Arhus N
Ejerlejlighedsnummer 987192
Beliggende i byzone
Matrikel nr.: Matr. nr. 1491a, AARHUS BYGRUNDE
Frisar 74 m2

Opfarelses ar: 2011
Anvendelse: Erhverv Frisgr.
Antal etager: 4 etage

Pizzaria

Adresse: Trgjborgvej 8G ST 8200 Arhus N
Ejerlejlighedsnummer 989903

Beliggende i byzone

Matrikel nr.: Matr. nr. 1491a, AARHUS BYGRUNDE
Frisar 76 m2

Opfarelses ar: 2011
Anvendelse: Erhverv Pizzaria.
Antal etager: 4 etage

Rema 1000

Adresse: Trgjborgvej 8R 8200 Arhus N
Ejerlejlighedsnummer 987191

Beliggende i byzone

Matrikel nr.: Matr. nr. 1491a, AARHUS BYGRUNDE
Rema 1000 1263 m2

Opferelses ar: 2011
Anvendelse: Erhverv dagligvarebutik.

Antal etager: 4 etage

Lager, Kompressor keelderum 62 m2

Side 5



ARCH

@ ARKITEKTER

Parkerings og cykelkalder

Adresse: Trgjborgvej 8D ST 8200 Arhus N
Ejerlejlighedsnummer 987194

Beliggende i byzone

Matrikel nr.: Matr. nr. 1491a, AARHUS BYGRUNDE
Parkeringskaelder 1454 m2

Opfarelses ar: 2011
Anvendelse: Parkering under terraen.
Antal etager: 4 etage

Udeareal/parkering deles med gvrige medlemmer af ejerforeningen. Varegard til
Rema 1000 ligger mod nord, med indlevering fra Niels Juels Gade. Nedkgrsel il
parkeringsanlaeg i keelderen fra Trgjborgvej nummer 8D. Under terraen er der plads til
personbiler, handicapbiler og cykler. Ligeledes er der et rum til containere ved fod af

nedkersel til parkeringsanlaeg.

FLADT
GRONT TAG
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3.3 Bygningsbeskrivelse

Der forefindes et specifikt tegningsmateriale fra opfarelsen, og der er pa opferelsest-
idspunktet, udarbejdet projektmateriale med angivelse af bygningens statiske system
og konstruktionsvalg. En del af beregningerne er leverandgrberegninger.

Fundamenter og bjeelker:

Armerede linje-stribefundamenter og punktfundamenter Beton20P, beerende bjaelkjer
som KBE beelker af beton.

Deaek over P-keelder er udfegrt TT betonribbeplader og deek over keme udfert af mas-
sive deekelementer. Pa daek er udfgrt isolering og 100 mm gulvbeton.
Terreendaek og gulve:

Terreendaek er udfgrt i beton og slidlagsgulv. Gulvet er isoleret med 200 mm Sundolitt
under betonen.

Etageadskillelse mod uopvarmet keelder er udfagrt som 14 mm lamelparket plankeguly,
2,5 mm underlag, 30 mm anhydrit, 436 mm skumbeton, 2x4 mm nalefilt og 180 mm
spanddeekelement.

Loft i port bestar af 25 mm traebetonplade, 12 mm cementbaseret spanplade, 60x27
mm tvaerprofiler, 60x27 mm bjeelkeprofiler, justerbar stroppe og 190 mm mineraluld.

Daek mod p-keelder bestar af 22 mm lamelparket, 40x39 lamineret strger, damp-
speerre, 45x145 mm reglar, 150 mm isolering, opklodsning og 80 mm beton.

Deek ved altaner bestar af 8 mm fibercementplade, 25 mm hatteprofil ¢ - ¢ 600 mm og
200 mm Z-profil med mineraluld.

Rema 1000

Terrrendeek bestar af 13 mm klinke, 64 mm slidlag, 3 mm fibertex, plastfolie, 10 mm 3
decibel gummimatte 100 mm afrettet beton, 200 mm traedefast isolering, 50 mm sand.
Etageadskillelse mod uopvarmet kaelder bestar af 13 mm klinke, 64 mm slidlag, 3mm
fibertex, plastfolie, 10mm 3 decibelgummimatte, 200 mm huldrekelement.

Gulv mod uopvarmet kaelder er udfgrt med U-veerdi 0,60 W/m2 K, hvor den maksimal
tilladte veerdi er 0,40 W/m2K. Dette betragtes som et enkeltstaende tilfeelde og udger
en mindre del af klimaskrermen, og det sk@nnes derfor uden stgrre indflydelse pa den
samlede energiberegning.

Facader:

Ydervaegge er udfgrt som ca. 45 cm hulmur. Vaegge bestar udvendigt af en halvstens
teglmur og indvendigt af 150 mm betonelement. Hulrummet er isoleret med 190 mm
mineraluld.

Ydervaegge er udfgrt som ca. 42 cm hulmur. Vaegge bestar udvendigt af 80 mm be-
tonforplade og indvendigt af 150 mm betonelement. Hulrummet er isoleret med 190
mm mineraluld.

Kaelderydervaegge mod jord bestar af betonsandwichelementer med 80 mm betonfor-
plade, 190 mm isolering og 180 mm betonbagplade.

Kealderydervaegge mod P-keelder bestar af betonsandwichelementer med 80 mm
betonforplade, 190 mm isolering og 180 mm betonbagplade.

Vaeg mod uopvarmet rum bestar af 200 mm betonelementer.

Vaeg mod uopvarmet rum bestar af 100 mm betonelementer.

Sandwichelement med 80 mm forplade, 190 mm mineralduld, 200 mm beton
Port til nedkgrsel parkering
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Aluminiumsrullegitter

Inderveegge:
Lette Skilleveegge i stal og gips, Leca og teglstensvaegge.

Tag:
Loft mod uopvarmet tagrum bestar af huldeekelementer med 275 mm mineraluld.

Deek i port bestar af 15 mm fugefri beleegning, 100 mm betondaek, membranbeskyt-
telse, 2 gange membran, 180 mm huldaek og er skgnnet isoleret med 200 mm ud fra
tegninger. Tag over karnpap er skgnnet isoleret med 275 mm ud fra tegninger.

Fladt tag (tagterrrasse) bestar af 60 mm betonfliser, 30 laeggegrus, membranbeskyt-
telse, syntetisk filt, 2x membran, 200-300 mm EPS, (heaeldning 1:40), dampspaerre og
huldeekelementer.

Tag pa Rema 1000 er fladt tag afsluttet med pap og afvanding med Pluvia tagbrgnde.

Lofter:
600x1200 loftsystem Danogips Tiles i t- skinnesystem nedheaengt.
600x600 loftsystem Danogips Tiles i t- skinnesystem nedhaengt.
Pa lager ved Rema 1000 er der opsat lydlofter.
| teknikrum og lager malet betondaek.

Gulv:
Gulv i butiksareal: Coop Bianco Gulvklinker lagt vadt i vadt 7 mm tykkelse inkl. klinke.
Stebt betonplade ved vareindlevering.
Gulv sekundeere rum: Linoleum Armstrong DLW type Granette
Glat beton pa ramper og lager.
Frostrumsgulve med elementgulve i polystyren.

Vinduer og Dare

Oplukkelige vinduer med 1 ramme. Vinduer er monteret med 2 lags energirude.
Oplukkelige vinduer med 2 rammer. Vinduer er monteret med 2 lags energirude.
Yderdgr med 1 rude. Dgr er monteret med 2 lags energirude.

Terrassedgr med fast parti. Dgr og parti er monteret med 2 lags energirude. Ter-
rassedgr og med 1 rude. Dgr er monteret med 2 lags energirude. Yderdgr med 2
ruder. Dgr er monteret med 2 lags energirude.

Skydedgrs og vinduespartier udfgrt i trae alu malet i farve til Rema 1000.
Galvaniserede staldgre som flugtvejsdgre og vareindleveringsdgre. til Rema 1000.
Polyadgre fra lager til butik ved Rema 1000.

Brandskydeporte i brandadskillelser ved Rema 1000. Galvaniserede.

| vinduer fra velfezerdsrum ved Rema 1000 er der kronborg sikringssgitter.

Terreen
Udearealerne ved p-pladser er belagt med gra beleegningssten og fliser.
Afgraensning mod parkering med kantsten og plantekummer.
Arealer i varegard beklaedt med belaegningsten og glittet beton.

Tekniske installationer
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Bygningen er tilsluttet omradets forsyningsselskaber.
Varme:

Bygningen opvarmes med fijernvarme. Anlaegget er udfert som direkte fjernvarmean-
laeg, med fjernvarmevand i fordelingsnettet.

Den primeere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer. Varmefordelingsrar er
udfgrt som to-strengs anlaeg.

Varmefordelingsror er udfert som stalrer og pexrgr. Rgrene er isoleret.
Opvarmning sker i kontor- og personalerummene med radiatorer.
De enkelte kredse er delt op pa blandeslgjfer, herunder varmetaeppe og radiatorer.

Automatik

Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til regulering af korrekt
rumtemperatur.

Til regulering af varmeanlaeg er monteret Danfoss ECL for central styring.
Malere: Malere for varme, el og vand er placeret i teknikrummet ved lager.

Spildevand:

Bygningen afvander til det offentlige net med afledning til separerede regn- og
spildevandledninger.

Vand:
Rema 1000

Varmt brugsvand produceres via gennemstrgmningsvandvarmer, fabrikat Termix,
placeret i henholdsvis teknikrum og flaskerum.

Ventilation
Der er naturlig ventilation i hele bygningen i form af spalteventiler i vinduer og me-
kanisk udsugning fra emhaette i kekken og mekanisk udsugning i bad. Bygningen er
normal teet, da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og dagrabninger, samt
teetningslister i vinduer og udvendige dgre er intakte. Der er pa taget installeret box-
ventilatorer, fabrikat Exhausto, type BESB 315-4-1-1FC.
Rema 1000
Mekanisk ventilation i salgslokale er fabrikat Exhausto, model Besb 315-4-1. Mekan-
isk ventilation i lager og velfeerd er fabrikat Exhausto, model Besb 315-4-1. Mekanisk
ventilation i flaskerum er fabrikat Lindab, model CBU 200 B. Derudover er der ved
indgangen monteret et varmluftteeppe, fabrikat GELU.

Frisor

Boksventilator til udsugning placeret pa grent fladt tag fabrikat exhausto. Ydelse
1000 m3 / time.

Pizzaria

Boksventilator til udsugning placeret pa grent fladt tag fabrikat exhausto. Ydelse
1000 m3 / time.

Optisk indeklima
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hensyn til udsyn, dagslys, afskaermning, traek og varmepavirkning.

Aflgb, El og Sanitet:

Aflgb fra kgkkenvaske og renggringsvaske er med synlig vandlas som geberlt. Aflgb-
sinstallatlonen tilsluttes muffe ved gulv og vaeg

Aflgb fra handvaske er med selvstaendig pungvandlas. Aflgbsinstallation er fart synligt
og tilsluttes muffe ved gulv.

Tagvand er fgrt via isoleringskiler pa tagpap opbygget pa tagisolering fort til 2 stk
pluvia tagbrgnde i den ene side af bygningen fart til faldstammer i bebyggelsen.

El:
Forsyning fra lokalt forsyningsselvskab.
Hovedtavle til Rema er placeret i stort teknikrum med indgang fra lager.

El er udfert som skjult installation over nedhaengte lofter og indrillet i bagvaegsele-
menter.

Gitterbakker og kabelstiger opsat med skillespor for hovedledninger, lys og kraft-in-
stallationer samt svagstremsinstallationer.

Belysningen i trappeopgangen bestar af armaturer med kompaktlysrer og hgj-
frekvente forkoblinger. Lyset styres med trappeautomat.

Belysningen i keelderarealer bestar af 1-rgrs armaturer, samt armaturer med kompakt-
lysrar med hgjfrekvente forkoblinger. Belysningen styres med bevaegelsesmeldere.

Rema 1000

Belysningen i salgslokalet bestar af 1-rars armaturer med hgjfrekvente forkoblinger.
Belysningen i lager, frys og kel bestar af 1-rgrs armaturer med hgjfrekvente forko-
blinger og easyfix kvadratisk indbygningsarmaturer i velfaerd.

Til indv. installation er anvendt materiel som LK Fuga hvid.

Kole- og frostrum
Kale og frostrum i praefabrikerede polyetan elementer.
Kompressor for frostrum er placeret i keelderrum.
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Bygningssyn

Forudsaetninger syn.

Gennemgangen er baseret pa et visuelt syn. Det har ikke veeret ngdvendigt at abne
konstruktioner, og synet er sammenholdt med det projektmateriale der er pa bebyg-
gelsen.

Der er ikke fundet mangler man ikke kan forvente af en bebyggelse, der er taget ibrug
i 2011. Der er nogle ting man bgr fa udbedret, men en del af de ting der er konstateret
i Rema 1000, er en del af vedligeholdet. Opbygningen af parkeringskaelderen med
baerende bjeelker og insitustabt beton ser fint ud, og der ligger et fint ingenigrprojekt
pa dette. Der er enkelte lunker i flisebelaegning i garden, men er i de gvre lag over de
baerende konstruktioner, og ikke mere end man kan forvente.

Der er ikke fundet tegn pa saetninger og kritiske forhold i de baerende systemer, og
tag samt beleegninger.

Gulvene i Rema 1000 er ikke opbygget jvf. projektmateriale. Gulvklinker er lagt vadt

i vadt ovenpa en lyddug, og dette har givet nogle udfordringer med lgse klinker og
fuger der krakelerer. Ole Surland kommer Igbende og reparerer pa gulvene og man
kan se at de felter og gange der bliver rerareret holder bedre. Gulvene bar besigtiges
Igbende.

4.2 Folgende bor dog bemaerkes:
Fundamenter Sokkel.

Fundamenter og sokler under terrzen er ikke besigtiget. Da det er sandwichelementer,
er der ikke hgj sokkel langs facader, og det der kunne besigtiges ser fint ud. Der er
ikke tegn pa saetninger og afskalninger pa sokkel hvor der er sandwichelemeter.
Sokkel ved facade ved indgang ved Rema 1000 er repareret og sokkelpudsen er
krakeleret flere steder.

Ved indgangen til Rema 1000 er sokklepudsen krakeleret og revnet under bundstyk-
ket til skydedgren. Dette er en mindre revne der bar filses over.

Terreen- Etagedaek

Betondaek i parkeringskeelder har svindrevner da gulve er udfgrt uden dillitationsfuger,
og derfor vil der komme svindrevner. Der er ikke konstateret store revner, og disse
revner der er konstateret har kun kosmetisk betydning.

Synlige deek i Rema 1000, er udfert uden elastiske fuger pa underside i elementsam-
linger. Dette er dog kun kosmetisk.

Facader

Det er tydeligt at sandwichelementer i perioder har vaeret opfugtet grundet slagvand
og regn.

Da man ma forvente at facader, skal std med en ensartet overflade og fuger skal
veere teette, vil det ikke veere hensigtmeessigt at afrense facaderne og overfladebe-
handle dem indenfor en kortere periode. Fugesamlinger imellem facadeelementer og
mellem vinduer dgre og elemnter er generelt fine.

Der er studsfuger i facaden opmuret med blgdstrggne teglsten. Der er en del fuger

i facaden ved indgang til Rema 1000 der er abne, og der er ikke lukket for insekter
med ventistuds eller trad i studsfuger. Dette bar udferes.

Vinduer, Porte og Dare

Alupartier er generelt god stand. Dog er vinduespartier og dere meget rustne og
medtaget ved bundkarm ca 15 cm op i Rema 1000, hvilket antageligvis er pa grund
af gentagen brug daglig med gulvvaskemaskine. Karm omkring brandskydeporte pa
lager ved Rema 1000 er blevet pakart og ber oprettes, sa der lukker teet ved even-
tuelt brand. Den ene brandskydeport mellem lager 1 og 2 kunne ikke aktiveres ved

testtryk. Udvendig kapsel afdeekning pa automatik til skydedgr ved indgang til Rema
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1000 mangler og bar genmonteres.

Gulve

Gulve i bebyggelsen i pizzaria og frisgrsalon ser fine ud. Gulvklinker i Rema 1000

er meget uens i farve grundet udskiftning af klinker i flere omgange. Gulvklinker er
repareret og omlagt da det har vist sig at den opbygning man har valgt ovenpa lyd-
dugen under slidlaget ikke er sa holdbar som antaget. Gulvklinker er lagt vadt i vadt,
og det burde have veeret udfgrt med tyndpuds, hvorefter klinker skulle veere kleebet til
underlaget. Generelt mangler der fuger i en del af gulvet i Rema 1000, bade hvor der
er skiftet gulvklinker og i gamle gulve. Gulventreprengren udskifter klinker og fuger
lebende, og han har oplyst der er en plan for udbedring af gulvene.

| overgang ved bundstykke mellem kontor og lager i Rema 1000 mangler et alubund-
stykke mellem linoleum og klinker.

Stalklinker ved vareindlevering ved Rema 1000 ligger ujaevne, hvilket ikke er unormalt
efter stor slidtage og 6 ars brug.

Vaegge

Generelt fremstar vaegge i god stand. Der er dog flere steder i Rema 1000, hvor vaeg-
gene er skrammede og traenger til maling. Omkring renggringsgrube pa lager er der
enkelte fliser der er krakeleret. Bagvaegselemter i salgslokale bag sandwichelemeter
er revnet i alle smalinger i stgrre og mindre grad fra loft til gulv flere steder. Det er
svindrevner, der bgr besigtiges Igbende, og vil ske, nar elementer er sammenstgbte
og spartlet over. Da det er bag inventar er det ikke sa nemt at reparere ved injektion
og malerbehandling. Nar butikken renoveres og males, kan man udbedre revner.

Der er ikke konstateret store saetningsrevner ud eller indvendig. Pa toiletter og pro-
duktionsrum er der sat nyt inventar, handkleedetgrre mm. op. Der er flisehuller der
skal lukkes med elastisk fugemasse. Alternativ skal fliser skiftes pa vaegge.

Pa lager er der et sted hvor der er rgr fart igennem vaeggen. Der er ikke stgbt fuldt ud
ved rar, hvilket bgr gares, da det er en brandsektionsvaeg.

Der er enkelte steder ved installationsgennemfgringer ved loft, der ikke er stgbt ud.
Huller er fuget med skum, der ikke er brandskum. Der skal stgbes ud eller fuges med
brandskum.

| pizzaria, frisgrsalon og parkeringskeelder ser vaegge fine ud.

Lofter

Nedheengte lofter i bebyggelsen ser rigtig fine ud, dog er der enkelte steder, hvor
lofter bar laegges korrekt i synlig skinne system. Der mangler enkelt loftplade i salg-
slokale. | vindfang ved Rema 1000 er der omlagt Danotiles lofter, der virker meget
uens i farve, hvilket kun er kosmetisk.

Pa lager er betondeaek ikke fuget i elementsamlinger.

Brand

EL

Brandskydeporte pa lager ved Rema 1000, bgr renoveres og repareres samt af-
prgves.

Der er enkelte steder ved installationsgennemfgringer, der ikke er stgbt ud eller fuget
med brandskum pa lager ved Rema 1000.

Brandskab til hgjre for indgang i Rema 1000, mangler glas, hvor man abner skabet.

Elinstallationen ser fin ud generelt. Dog haenger der lgse ledninger pa veeggen ind til
toilettet i frisarsalonen.

Der er overgang i ventilationen i frisarsalonen. Nar der teendes for ventilation, slar HFI
relee ud. Udbedring er sat igang af seelger.
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VVS

Umiddelbart ser VVS installation fin ud i bebyggelsen. Der er ikke set pa indregulering
og forbrug.

| parkeringskeelder er der fgrt nogle installationer under loft, der kun er isoleret med
rockwool med alufolie. Disse installationer bar afsluttes med isogenpak eller alukap-
per.

| fordelingsgang i keelder er der fort ventilationskanaler der ikke er feerdigisoleret med
leerred eller alukapper.

Kloak

Tag

Det ser ikke ud til der har veeret problemer med kloaken, tagvand, og der er ikke kon-
stateret de store lunker pa beleegningsarealer.

Tage pa Rema 1000 er udfgrt med kileisolering og tagbrgnde med konvolut fald, fart
til udvendige afvandingskasser og nedlgb pa facader udfert af zink.

| hjgrne mod bebyggelsen mod Niels Juels Gade er der fort et nedlgb ned til det flade
tag, hvilket giver stor slidtage pa pappen i dette omrade. Pappen bar forstaerkes der,
og besigtiges Igbende. Der er stor slid pa tagpap omkring fliser der beer ventilation-
sanlaeg og installationer og dette bar besigtiges lgbende. Gennemfaringer til rar ser
fine ud.

Tage skal afrenses for alger og snavs. Der er en masse blade pa taget, og der er ikke
si i bronde pa taget.

Inventar

Fuge ved kagkkenbordplade, hvor de er samlet ved Rema 1000 er krakeleret i fuge.

Belaegningsarealer

5.1

| parkeringskaelder belagt med en kombination af gra beleegningsten og beton ser
det overordnet fint ud, dog er der enkelte svindrevner pa tveers af staberetning. Kun
overfladiske og det vurderes det ikke har nogen konstruktionsmeaessig betydning.

| passager og flugtvejsgange er der lagt fliser, der enkelte steder vipper pa kanterne.
Enkelte steder er fliser knaekket. Det vurderes at fliser ikke er lagt til tung trafik, og
derfor er knaekket ved karsel med tungere karetgjer eller pallevogne. Fliser kan for-
holdsvis let oprettes ved at tage dem op og afrettet fugesandet og ligge dem pa ny.

Der er ikke konstateret store omrader med saetninger i belaegning.

Gennemgang af dokumentationsmaterialet

Der er ikke modtaget projektmateriale pa bebyggelsen i form af tegninger, byggepro-
gram, Byggetilladelse, Feerdigmelding og ibrugtagningstilladelse.

Dog er denne gennemgang er sammenholdt med tegninger og materiale, downloadet
fra Aarhus kommune. Energiberegning og BBR meddelelser er fremsendt fra Blue
Capital.

Tegningsmateriale
Der er ikke modtaget noget tegningsmateriale.

5.2 Myndigheds- og kontraktmateriale servitutter

Der er ikke taget stilling til kommentarer til byggetilladelsen, dog er det konstateret at
bebyggelsen skal leve op til BR 2008.

5.3 Kvalitetssikring samt Drift- og Vedligeholdelses vejledninger

Der har ikke veeret forelagt KS og DV pa opgaven..
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5.4 Beregninger
Der er udfart statiske beregninger udfart af ingenigr pa byggeriet.

6. Anbefalinger

Byggeriet fremstar sundt og med robuste materialer og gennemtaenkte Igsninger. Der
er nogle risiko omrader iseer pa gulve i Rema 1000, hvor man ma forvente kortere
levetider pa overflader grundet opbygning af gulvet.

Galvaniserede staldgre og alupartier i Rema 1000 bar renses og slibes hvor de er
angrebet af rust, hvorfefter de grundmales og males pa ny. Levetiden pa disse dgre
er betydelig nedsat, hvis der ikke gares noget.

Det anbefales man far lavet de smating der er pa bebyggelsen, far renset og rengjort
taget.
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